Prevadzka a ddrzba budov

Plnenie povinnosti na useku ochrany

pred poziarmi

Délezitou sucastou spravy bytov a nebytovych priestorov, ako aj fungovania
spolocenstiev vlastnikov bytov, je plnenie povinnosti na uUseku ochrany pred
poziarmi. Cielom tohto ¢lanku je informovat vlastnikov bytovych domov, spravcov
a Spolocenstvo vlastnikov bytov (SVB) o tychto povinnostiach, predovietkym
v suvislosti s nedavnymi zmenami, ktoré v oblasti ochrany pred poziarmi nastali.

Vymedzenie povinnosti

Vlastnik bytového domu, spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v bytovom dome a spravca byto-
vého domu je povinny zabezpecit pri
sprave bytového domu plnenie uloh
ochrany pred poziarmi, ktoré sa tykaju
spolo¢nych casti bytového domu a spo-
lo¢nych zariadeni bytového domu, vy-
plyvajucich zo zdkona NR SR ¢. 314/2001
Z.z.0 ochrane pred poZiarmi v platnom
zneni (dalej len zakon) a vyhlasky MV SR
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v platnom zneni (dalej len vyhlaska), ako
i dalsich platnych pravnych predpisov na
Useku ochrany pred poziarmi. Tieto po-
vinnosti sa zabezpecuju predovsetkym
prostrednictvom  technika poziarnej
ochrany, ako aj osobami, ktoré maju po-
Zadovanu odbornu spoésobilost alebo
osobitné opravnenie, a to zvycajne do-
davatelskym spdsobom — tym viak nie
je dotknutd zodpovednost Statutdrneho
organu pravnickej osoby za plnenie po-
vinnosti vyplyvajucich zo zakona.

Projektova dokumentacia

Zmeny v oblasti ochrany pred poZiarmi
priniesla novela zdkona a vyhlasky, kto-
rou sa v § 6a presne vymedzili povin-
nosti vlastnika bytovych domoy, spravcu
a SVB.

Jednou z ich zékladnych povinnosti je
udrziavat stavbu, resp. bytovy dom v su-
lade s rieSenim protipoZiarnej bezpec-
nosti stavby v projektovej dokumentacii
stavby (tzv. projekt poZiarnej ochrany)
a zabezpelit, aby pri zmene uZivania
stavby nedoslo k znizeniu poZiarnej bez-
pecnosti stavby alebo jej casti, bez-
pecnosti 0s6b alebo k stazeniu zasahu
hasi¢skych jednotiek. Pri kazdej zmene
Ucelu vyuzitia, ¢i stavebnej Uprave ale-
bo rekonstrukcii je preto potrebné, aby
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tento zamer posudil Specialista poZiarnej
ochrany a nasledne sa k nemu vyjadrilo
a vydalo stanovisko prislusné okresné
riaditelstvo Hasi¢ského a zidchranného
zboru (dalej len okresné riaditelstvo). Ak
projektova dokumentdcia neobsahuje
rieSenie poZiarnej bezpecnosti stavby,
vlastnik bytovych domov, spravca a SVB
je povinny zabezpecit vypracovanie
dokumentacie o poZiarnobezpecnost-
nej charakteristike uZivanej stavby. Tato
povinnost je novd a musi byt spinend
najneskor do 31. maja 2010. Novinkou je
tiez, naopak, zruSenie povinnosti vypra-
clvat, viest a udrziavat dokumentéciu
ochrany pred poziarmi (poZiarny Statut,
poziarne poplachové smernice, poziarny
evakuacny plan atd).

Preventivna protipoziarna
prehliadka

Daldou povinnostou je zabezpeit v ob-
jektoch a v priestoroch vykondavanie pre-
ventivnych protipoZiarnych prehliadok,
a to kazdych 12 mesiacov v obytnych
domoch, a odstranovat zistené nedo-
statky. Sucastou takejto prehliadky je,
okrem iného, aj kontrola Unikovych ciest
a vychodov, ktoré sa musia oznacovat
a udrZiavat trvalo volné, ako aj pristup
k uzaverom rozvodnych zariadeni elek-
trickej energie, plynu, vody, k poZiarno-
technickym zariadeniam a poziarnym
vodovodom. Plnenie tejto povinnosti je
mimoriadne délezité z dévodu bezpec-
nej a rychlej evakuacie unikajucich oséb
a rychleho zdsahu hasi¢skej jednotky.

Cinnosti so zvysenym
nebezpecenstvom vzniku
poziaru

Pri ¢innostiach spojenych so zvysenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru (dalej
len cinnosti), ako je napriklad lepenie

horlavych podlahovych a streSnych kry-
tin, obkladov stien a stropov pomocou
ohna alebo horlavych lepidiel a odstra-
Movanie starych naterov pomocou te-
pelnych spotrebicov alebo zvaranie na
miestach s moznostou vzniku poZiaru
alebo vybuchu, je viastnik bytovych do-
mov, spravca a SVB povinny postupovat
tak, aby bola zabezpecena ochrana pred
poziarom. Je potrebné predovietkym
vydat pisomny pokyn na zabezpecenie
ochrany pred poziarom pri ¢innostiach,
zabezpecit skolenie o poziarnej bezpec-
nosti 0sob, ktoré sa podielaju na ¢innosti,
zriadit protipoziarnu asistencnu hliadku
a vybavit ju prostriedkami na zdolavanie
poziaru. Je potrebné poznamenat, Ze aj
napriek tomu, Ze tieto innosti obvykle
vykondvaju Specializované dodavatelské
firmy, pri tychto cinnostiach plni Ulohy
ten, pre koho sa tieto ¢innosti vykona-
vaju - vlastnik bytovych domov, spravca
alebo SVB, ak osobitny predpis alebo pi-
somna dohoda neustanovuje inak.

Kontrola a cistenie kominov

Pokial ma bytovy dom vlastné kurenie
zabezpecené napr. plynovou kotolhouy,
je potrebné nezabudnut na pravidelné
¢istenie a kontrolu kominov a taktiez
na odborné preskusanie kominov oso-
bami s odbornou spésobilostou, a to
pred pripojenim spotrebi¢a na komin,
pred zdmenou lokalneho palivového
spotrebica za Ustredny zdroj tepla alebo
etazovy zdroj tepla, pred zmenou druhu
paliva a po stavebnych Upravéach na te-
lese komina. S tymto Uzko suvisi nélezité
dodrziavanie technickych podmienok
a poziadaviek na poziarnu bezpecnost
pri instalacii a prevadzkovani palivovych
spotrebicov, elektrotepelnych spotrebi-
¢ov, zariadeni Ustredného vykurovania
a pri vystavbe a pouzivani kominov a dy-
movodov.
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Technické a technologické
zariadenia

Technické a technologické zariadenia by-
tovych domov sa musia prevadzkovat
a musf byt zabezpecené vykonavanie ich
pravidelnej udrzby a kontroly z hladiska ich
poziarnej bezpecnosti a odstranovanie zis-
tenych nedostatkov podla pokynov vyrob-
cu a platnych pravnych predpisov. V tejto
svislosti mozno spomenut povinnost
zabezpecit vykondvanie odbornych pre-
hliadok a skusok (tzv. revizie), ako aj kontrol
elektrickych zariadenf a bleskozvodu.

Poziarnotechnické zariadenia

Osobitnou a zrejme aj najrozsiahlejSou
kapitolou je povinnost obstaravat a in3ta-
lovat poziarnotechnické zariadenia (napr.
hasiace pristroje, poZiarne uzavery, elek-
trickd poZiarnu signalizéciu, zariadenia na
odvod tepla a splodin horenia), zariade-
nia na dodavku vody na hasenie poZiarov
(poZziarne vodovody), technické vybave-
nie Unikovych ciest, poZiarne a evaku-
acné vytahy, prostriedky na vyhlasenie
poziarneho poplachu a prevadzkovat
ich vo funkénom stave, zabezpecovat vy-
kondvanie ich kontroly a udrzby osobou
s odbornou spdsobilostou.

Hasiace pristroje

Hasiace pristroje sa musia kontrolovat
najmenej raz za 24, resp. raz za 12 me-
siacov, musia byt intalované a ich sta-
novisko musi byt oznacené piktogra-
mom. Fyzickd osoba, ktord ma osobitné
opravnenie a odbornd spdsobilost na
vykonavanie kontrol hasiacich pristrojov,
vyda potvrdenie o ich kontrole. Nakolko
na trhu je mnoZstvo réznych hasiacich
pristrojov, je potrebné dbat na to, aby fy-
zickd osoba, ktord vykonava ich kontrolu,
mala na nu platné osobitné opravnenie.

PozZiarne vodovody

Kontrola zariadenf na dodavku vody na
hasenie poZiarov (poZiarne vodovody)
sa vykondva najmenej raz za 12 mesia-
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cov. Kontroluju sa najma
prevadzkové  parametre
(staticky a dynamicky tlak),
vybavenost  hadicovych
zariadeni, funk¢nost hadic
(tlakovou skuskou), volny pristup k nim
a oznacovanie. O kontrole sa vyhotovi
zdznam vratane protokolu o tlakovej
skuske poziarnej hadice.

Poziarne uzdvery (dvere, oknd, klapky)
Na poziarnych uzdveroch (dvere, okno,
klapka a iné) sa musi vykondvat udrzba
(preventivna Udrzba, prehliadka a oprava)
a kontrola, ¢im sa zabezpecuje udrzanie
pozadovaného alebo bezporuchového
stavu a schopnost spifiat stanovené po-
Ziadavky. Udrzbu poziarneho uzaveru vy-
kondva vyrobca alebo osoba zodpovedna
za UdrZbu najmenej raz za 12 mesiacov,
ak prevadzkové pokyny neurcuju kratsiu
lehotu. Kontrolu poZiarneho uzaveru v by-
tovych domoch vykonava technik poZiar-
nej ochrany v rdmci preventivnej protipo-
ziarnej prehliadky kazdych 12 mesiacov.

Elektrickd poziarna signalizdcia (EPS)
V novych, hlavne vyskovych bytovych
domoch alebo domoch s podzemnymi
gardzami sa mézeme stretnut s EPS. Toto
zariadenie musi mat zabezpecenu trvalu
obsluhu v mieste umiestnenia hlavnej
Ustredne EPS, za ktorl zodpoveda po-
uceny a vyrobcom zaskoleny pracovnik
alebo préavnicka osoba, ktord ma na tuto
¢innost opravnenie. Na tomto zariadent
sa vykondvaju denné, mesacné, Stvrtroc-
né a ro¢né kontroly. O vykonani ro¢nej
kontroly EPS vyda fyzicka osoba s osobit-
nym opravnenim na kontroly zariadenf
EPS potvrdenie o vykonani kontroly.

Oznamenie poziaru

Okrem mnohych uZ spomenutych po-
vinnosti na Useku ochrany pred poZiar-
mi su vlastnik bytovych domoy, spravca
a SVB povinni oznamit bez zbytocného
odkladu prislusnému okresnému riadi-
telstvu kazdy poziar, ktory vznikol v ob-
jektoch, priestoroch alebo na veciach
v ich vlastnictve, sprave alebo v uzivant.

Kontrolné mechanizmy

Kontrola plnenia povinnosti na Useku
ochrany pred poziarmi vlastnikov byto-
vych domov, spravcovskych spolo¢nosti
a SVB, ale i ostatnych pravnickych oséb
a fyzickych os6b — podnikatelov je zabez-

pecenad vykondvanim Stat-
neho poziarneho dozory,
organmi Statnej spravy na
Useku ochrany pred poziar-
mi, ktorymi suU ministerstvo
a krajské a okresné riaditelstva Hasi¢ského
a zéchranného zboru. Statny poziarny do-
zor sa vykonava protipoziarnou kontrolou
dodrziavania povinnosti vlastnika bytové-
ho domu, spolocenstva viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome
a spravcu bytového domu pri sprave byto-
vych domoyv, ktoré maju viac ako 8 podlazi
alebo viac ako 64 bytovych jednotiek.

Povinnosti pri protipoziarnej
kontrole

Pri vykone protipoZiarnej kontroly su
vlastnik bytovych domov, spravca a SVB
povinni umoznit organu vykondavajlce-
mu $tatny poZiarny dozor a obci vstup
do objektov a priestorov na uUcely vy-
konania kontroly plnenia povinnosti na
Useku ochrany pred poZiarmi, poskytnut
mu pozadované doklady, dokumentaciu
ochrany pred poZiarmi a sUvisiace pod-
klady a informécie.

Pokuty

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachran-
ného zboru moze podla § 59 ods. 1 zédkona
ulozit pokutu do 8 298 € (249 985,54 5k),
podla § 59 ods. 2 zékona 16 596 €
(499 971,095k), resp. podla § 59 ods. 3 za-
kona 16 596 € (499 971,095k) pravnickej
osobe, ktord porusi povinnosti ustanovené
v zakone NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v platnom znent.

Pravnickej osobe, ktord opatovne porusi-
la povinnost, za ktoru jej bola v predché-
dzajucich troch rokoch uloZena pokuta,
mo&Ze okresné riaditelstvo ulozit dalsiu
pokutu az do vysky dvojnasobku pokuty
uloZenej podla § 59 ods. 1, 2 a 3 zékona.

Zaver

Tak ako aj v inych oblastiach spravy bu-
dov, aj v oblasti ochrany pred poziarmi je
¢asto rozhodujucim momentom vyber
toho spravneho dodavatela sluzieb. Je
potrebné neustéle vytvarat podmienky
na ochranu Zivota a zdravia fyzickych
0s0b, majetku a Zivotného prostredia.
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